ДОГОВОР № ____
УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ 
Ленинградская область, Гатчинский  район, 

Г.п. Сиверский                                                                                                                                       «____»   __________  2014  года
Собственники и лица, принявшие от застройщика по передаточному акту или иному документу о передаче жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме № 31 по ул. Красная, г. п. Сиверский Гатчинского  района Ленинградской области,  с одной стороны, и
______________________________________________________________________________, в дальнейшем именуемое «Управляющая организация», в лице _____________________________________________, действующего на основании ______________________________________________, с другой стороны,
руководствуясь положениями статей 161, 162 Жилищного кодекса Российской Федерации, протоколом конкурса № _________ от ___________, заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом (далее - Договор) о нижеследующем:

1. Общие положения

1.1. Основные понятия, используемые Сторонами в Договоре управления многоквартирным домом № 31:

1.1.1. Многоквартирный дом - многоквартирный жилой дом с кадастровым номером 47:23:0802001:1139, 
             имеющий следующие характеристики:
а) адрес: Ленинградская область, Гатчинский район, г.п. Сиверский, ул. Красная, д. 31
б) Технический паспорт  есть, 
в) проект, серия, тип постройки  нет
г) год постройки  2014;

д) этажность 3;
е) количество квартир 59; количество нежилых помещений 1;

ж) общая площадь жилых помещений 3229,1 кв. м;
з) общая площадь нежилых помещений  28,9 кв. м;

и) степень износа по данным государственного технического учета 5%;
к) площадь земельного участка, в составе общего имущества 7 000 кв. м;

л) кадастровый номер земельного участка 47:23:0802001:1064.
1.1.2. помещения – жилые и нежилые помещения, находящиеся (расположенные) в Многоквартирном доме.
1.1.3. общее имущество – части Многоквартирного дома, имеющие вспомогательное, обслуживающее значение и не являются объектами индивидуальной (частной) собственности собственников помещений в данном доме. К общему имуществу в частности относятся: подъезд, лестницы, коридоры, чердак, крыша,; несущие и ненесущие конструкции; механическое, электрическое, газовое, санитарно-техническое и иное оборудование за пределами или внутри квартир, обслуживающее более одной квартиры; земельный участок, на котором расположен Многоквартирный дом; территория, прилегающая к Многоквартирному дому, с элементами озеленения и благоустройства. Состав Общего имущества указан в Приложении № 2 к Договору.

1.1.4. коммунальные услуги -  осуществление деятельности Управляющей организацией, в т.ч. по средствам РСО, по подаче (предоставлению) Собственнику, иным собственникам, нанимателям и проживающим в Многоквартирном доме гражданам и членам их семей коммунальных ресурсов в любом их сочетании с целью обеспечения благоприятных и безопасных условий использования жилых, нежилых помещений, общего имущества в Многоквартирном доме, а также территории, прилегающей к Многоквартирному дому. Коммунальные услуги включают в себя: холодное водоснабжение; водоотведение (канализацию); электроснабжение, газоснабжение.
1.1.5. РСО – ресурсоснабжающие организации различных форм собственности, на которых Управляющей организацией на договорной основе возложены обязательства по предоставлению Собственнику, нанимателю и проживающим в Многоквартирном доме гражданам и членам их семей работ (услуг) по холодному водоснабжению, водоотведению, газоснабжению, электроснабжению. В отношениях с РСО Управляющая организация действует от своего имени и за счет Собственника, нанимателя и проживающих в Многоквартирном доме граждан и членов их семей.

1.1.6. Стороны – Собственник и Управляющая организация.

1.1.7. Договор – настоящий Договор управления многоквартирным домом, а также все изменения, дополнения, приложения к Договору, подписанные обеими Сторонами.
2. Предмет Договора

2.1. Управляющая организация в течение срока Договора за плату обязуется обеспечивать управление Многоквартирным домом, оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, предоставлять коммунальные услуги  Собственникам и лицам, принявшим от застройщика по передаточному акту или иному документу о передаче жилых и нежилых помещений в таком доме и пользующимся помещениями в этом доме лицам, осуществлять иную направленную на достижение целей управления Многоквартирным домом деятельность, а Собственник и(или) наниматель, лицо, принявшее жилое помещение, обязуется обеспечивать перечисление Управляющей организации платы за выполненные работы и оказанные услуги в порядке, установленным Договором.

2.2. Перечень помещений указан в Приложении № 1 к Договору. 

2.3. Состав общего имущества в Многоквартирном доме указан в Приложении № 2 к Договору. 

2.4.  Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса (далее - Перечень) указан в Приложении № 3 к Договору.

2.4.1. Указанный в Приложении № 3 к Договору Перечень изменяется Управляющей организацией в следующих случаях:

2.4.1.1. На основании соответствующего решения общего собрания собственников помещений при изменении состава общего имущества в Многоквартирном доме или с учетом иных законных обстоятельств;

2.4.1.2. В одностороннем порядке в случае изменения законодательства Российской Федерации, в том числе Жилищного кодекса Российской Федерации и иных нормативных правовых актов Российской Федерации и Ленинградской области, регулирующих вопросы управления, содержания и текущего ремонта многоквартирных домов.

Об изменении Перечня обязательных работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества Многоквартирного дома Управляющая организация обязана уведомить Собственника, иных собственников помещений, нанимателей, лиц, принявших жилое помещение, в Многоквартирном доме в двухнедельный срок до момента внесения изменений в состав соответствующих работ.

2.5. Перечень коммунальных услуг указан в Приложении № 5 к Договору.
2.6 Перечень дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества Собственников и лиц, принявших от застройщика по передаточному акту или иному документу о передаче жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса указан в Приложении № 6.

2.7. 
Мерой по обеспечению исполнения обязательств Управляющей организацией является: ________________________________________________________

       (страхование ответственности Управляющей организации; банковская гарантия; залог депозита)

В случае неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения Управляющей организацией обязательств по Договору, в том числе в случае невыполнения обязательств по оплате ресурсов ресурсоснабжающим организациям, а так же в случае причинения вреда общему имуществу многоквартирного дома, обеспечение исполнения обязательств предоставляется в пользу Собственника, а обеспечение исполнения обязательств по оплате Управляющей организацией ресурсоснабжающим организациям – в пользу соответствующих ресурсоснабжающих организаций. 

При использовании всего или части обеспечения исполнения обязательств, общее имущество многоквартирного дома подлежит восстановлению за счет средств Управляющей организации.

2.8. Управляющая организация обязана ежемесячно возобновлять обеспечение исполнения обязательств, в  случае  его реализации полностью или частично согласно п. 2.7. Договора.

3. Права и обязанности Сторон

3.1. Управляющая организация обязана:

3.1.1. Обеспечивать надлежащее управление Многоквартирным домом, надлежащее содержание и текущий ремонт общего имущества в Многоквартирном доме в отношении помещений с учетом состава общего имущества Многоквартирного дома, определенного в соответствии с пунктом 2.3. Договора, в том числе обеспечивать выполнение работ и оказание услуг по:

управлению Многоквартирным домом; содержанию общего имущества в Многоквартирном доме; текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме; уборке и санитарно-гигиенической очистке земельного участка, на котором расположен Многоквартирный дом и территории, прилегающей к Многоквартирному дому (далее – придомовая территория – Приложение № 4 к Договору - «Схема границ придомовой территории, подлежащих уборке, закрепленной за Управляющей организацией»); содержанию и уходу с элементами озеленения, находящимися на придомовой территории, а также иными объектами, расположенными на придомовой территории, предназначенными для обслуживания, эксплуатации и благоустройства Многоквартирного дома; сбору и вывозу мусора (бытовых отходов), обеспечение управления и аварийного обслуживания многоквартирных домов (в том числе круглосуточное функционирование аварийно-диспетчерской службы); эксплуатации коллективных (общедомовых) приборов учета используемых энергетических ресурсов, в том числе эксплуатации приборов учета электрической энергии, холодной воды; газа; в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации.

Надлежащее содержание общего имущества в Многоквартирном доме должно осуществляться в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации, в том числе в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, о техническом регулировании, пожарной безопасности, защите прав потребителей, и должно обеспечивать:

1) соблюдение требований к надежности и безопасности Многоквартирного дома;

2) безопасность жизни и здоровья граждан, имущества физических лиц, имущества юридических лиц, государственного и муниципального имущества;

3) доступность пользования помещениями и иным имуществом, входящим в состав общего имущества в Многоквартирном доме;

4) соблюдение прав и законных интересов всех собственников помещений в Многоквартирном доме и иных граждан, проживающих в Многоквартирном доме и членов их семей, а также иных лиц;

5) постоянную готовность инженерных коммуникаций, приборов учета и другого оборудования, входящих в состав общего имущества в Многоквартирном доме, к осуществлению поставок ресурсов, необходимых для предоставления коммунальных услуг Собственнику, другим собственникам и гражданам, проживающих в Многоквартирном доме и членам их семей, в соответствии с правилами предоставления, приостановки и ограничения предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домах, установленными Правительством Российской Федерации.

3.1.2. Обеспечивать выполнение текущего ремонта Многоквартирного дома с учетом соответствующих решений собственников помещений в Многоквартирном доме.

3.1.3. Обеспечивать выполнение капитального ремонта общего имущества Многоквартирного дома в соответствии с дополнительным соглашением к Договору, заключенным на основании решения собственников помещений в Многоквартирном доме. Такое дополнительное соглашение к Договору в обязательном порядке должно содержать следующие сведения: реквизиты решения собственников помещений в Многоквартирном доме (дату и номер протокола общего собрания собственников в Многоквартирном доме), виды работ по капитальному ремонту Многоквартирного дома, сметную стоимость данных работ (по видам), сроки выполнения работ, условия финансирования работ собственниками помещений (доля оплаты Собственником и иными собственниками помещений в Многоквартирном доме сметной стоимости работ), расчет ежемесячного размера платы Собственника иных собственников помещений в Многоквартирном доме за капитальный ремонт общего имущества в Многоквартирном доме. 

Для заключения указанного дополнительного соглашения Управляющая организация представляет Собственнику и иным собственникам помещений в Многоквартирном доме протокол (-лы) данных собраний собственников помещений, смету (сметы) на выполнение работ по капитальному ремонту по видам работ, а также расчет размера платы Собственника и каждого собственника помещения в Многоквартирном доме за капитальный ремонт общего имущества (по видам работ). 

3.1.4. Обеспечивать предоставление Собственнику, иным собственникам помещений в Многоквартирном доме, и проживающим в Многоквартирном доме гражданам и членам их семей, следующих коммунальных услуг: холодное водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение.

Указанная в настоящем пункте Договора обязанность Управляющей организации исполняется посредством организации заключения с РСО договоров о поставке собственникам помещений в Многоквартирном доме жилищно-коммунальных услуг, необходимых для использования помещений по их назначению, жизнеобеспечения собственников, лиц, принявших жилые помещения, и членов их семей, а также для поддержания Многоквартирного дома, в котором находятся принадлежащие Собственнику помещения, в надлежащем техническом  и санитарном состоянии, в месячный срок с даты заключения настоящего договора.

 3.1.5. Осуществлять свою деятельность в соответствии с законодательством Российской Федерации, в том числе Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденными постановлением Государственного комитета Российской Федерации по строительству и жилищно-коммунальному комплексу № 170 от 27.09.2003г., Постановлением Правительства Российской Федерации № 25 от 21.01.2006г. «Об утверждении Правил пользования жилыми помещениями», Постановлением Правительства Российской Федерации № 491 от 13.08.2006г. «Об утверждении правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и(или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность», Постановлением Правительства Российской Федерации № 354 от 06.05.2011г. «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов», Постановлением Правительства Российской Федерации № 290 от 03.04.2013г. «О минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, и порядке их оказания и выполнения», Постановлением Правительства Российской Федерации № 416 от 15.05.2013г. «О порядке осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами», иными нормативными правовыми актами Российской Федерации и Ленинградской области, регулирующими вопросы управления, содержания и ремонта многоквартирного дома, предоставления коммунальных услуг, а также настоящим Договором.

3.1.6. Незамедлительно информировать Собственника и лиц, принявших от застройщика по передаточному акту или иному документу о передаче жилых и нежилых помещений в Многоквартирном доме, граждан, проживающих в Многоквартирном доме и членов их семей о предстоящих ремонтных работах, об отключении, испытании, ином изменении режима работы инженерных сетей.

3.1.7. Вести и хранить соответствующую техническую, бухгалтерскую, хозяйственно-финансовую и иную документацию, связанную с исполнением Договора. 
3.1.8. Рассматривать обращения Собственника и лиц, принявших от застройщика по передаточному акту или иному документу о передаче жилых и нежилых помещений в Многоквартирном доме по вопросам, связанным с исполнением Договора, в том числе с содержанием и ремонтом общего имущества в Многоквартирном доме, предоставлением коммунальных услуг.

3.1.9. Ежегодно в течение первого квартала текущего года представлять Собственнику и лицам, принявшим от застройщика по передаточному акту или иному документу о передаче жилых и нежилых помещений в Многоквартирном доме письменный отчет о выполнении Договора за предыдущий год.

3.1.10. В случае необходимости письменно информировать Собственника, иных собственников помещений в Многоквартирном доме о состоянии общего имущества в Многоквартирном доме, а также представлять соответствующие предложения о текущем и капитальном ремонте общего имущества в Многоквартирном доме.

3.1.11. Обеспечить свободный доступ Собственника и лиц, принявших от застройщика по передаточному акту или иному документу о передаче жилых и нежилых помещений в Многоквартирном доме к информации об основных показателях финансово-хозяйственной деятельности, об оказываемых услугах и о выполняемых работах по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, о порядке и об условиях их оказания и выполнения, об их стоимости, о ценах (тарифах) на ресурсы, необходимые для предоставления коммунальных услуг, в соответствии со стандартом раскрытия информации, утвержденным Правительством Российской Федерации.

3.1.12. Предоставлять Собственнику и лицам, принявшим от застройщика по передаточному акту или иному документу о передаче жилых и нежилых помещений в Многоквартирном доме по их запросам информацию об установленных ценах (тарифах) на услуги и работы по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме и жилых помещений в нем, о размерах оплаты в соответствии с установленными ценами (тарифами), об объеме, о перечне и качестве оказываемых услуг и(или) выполняемых работ, о ценах (тарифах) на предоставляемые коммунальные услуги и размерах оплаты этих услуг.

3.1.13. Предоставлять Собственнику и лицам, принявшим от застройщика по передаточному акту или иному документу о передаче жилых и нежилых помещений в Многоквартирном доме информацию по выполнению Договора в трехдневный срок с момента получения соответствующего запроса.

3.1.14. Контролировать своевременное внесение и организовать порядок внесения Собственником, нанимателем жилых помещений по договору социального найма, договору найма жилых помещений муниципального жилищного фонда, иным лицом, принявшим помещения в Многоквартирном доме, гражданами, проживающими в Многоквартирном доме, платы за содержание и ремонт общего имущества, а также платы за коммунальные и другие услуги.

3.1.15.  Не допускать использования общего имущества собственников помещений в Многоквартирном доме, в т.ч. предоставления коммунальных ресурсов с их использованием, без соответствующих решений общего собрания собственников.

3.1.16. Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание Многоквартирного дома, устранять аварии, а также выполнять заявки Собственника и лиц, принявших от застройщика по передаточному акту или иному документу о передаче жилых и нежилых помещений либо иных лиц, являющихся пользователями принадлежащих Собственнику помещений, в сроки, установленные законодательством и настоящим Договором
3.2. Управляющая организация вправе:

3.2.1. Принимать решения о порядке и условиях содержания общего имущества в Многоквартирном доме в соответствии с Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденными Постановлением Государственного комитета Российской Федерации по строительству и жилищно-коммунальному комплексу № 170 от 27.09.2003г., Постановлением Правительства РФ № 491 от 13.08.2006г. «Об утверждении правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность», Постановлением Правительства Российской Федерации № 416 от 15.05.2013г. «О порядке осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами», в порядке, предусмотренном Жилищным кодексом Российской Федерации.

3.2.2. Совершать сделки с третьими лицами в целях исполнения Договора.

3.2.3. Осуществлять самостоятельный набор обслуживающего персонала в количестве, достаточном для исполнения принятых по Договору обязательств.

3.2.4. При необходимости использовать отдельные помещения, относящиеся к общему имуществу в Многоквартирном доме, по согласованию с собственником в порядке, на условиях и в соответствии с перечнем, установленным общим собранием собственников помещений в данном доме, для размещения своих материалов, оборудования, инвентаря и информационных стендов.

3.2.7. Принимать участие в общих собраниях собственников помещений в Многоквартирном доме без права голосования.

 3.2.8. Самостоятельно определять порядок, сроки и способ выполнения работ, необходимых для выполнения обязательств по Договору, привлекать третьих лиц, имеющих необходимые навыки, оборудование, лицензии и другие разрешительные документы, к выполнению работ по содержанию и ремонту общего имущества Многоквартирного дома.

 3.2.9. Принимать меры по взысканию задолженности с Собственника по оплате за содержание и ремонт жилого помещения (квартиры), коммунальные и прочие услуги.

 3.2.10. В случае невнесения платы в течение 6 (шести) месяцев произвести отключение жилого помещения (квартиры) от подачи холодного водоснабжения, электроэнергии, в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

3.3. Собственник и лица, принявшие от застройщика по передаточному акту или иному документу о передаче жилых и нежилых помещений обязан:

3.3.1.
Своевременно и в полном объеме в соответствии с условиями Договора вносить плату за содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном доме, а также оплачивать предоставленные коммунальные услуги, предусмотренные Договором.

3.3.1.1. Обязанность по внесению платы за содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном доме, а также платы за предоставление коммунальных услуг возникает у Собственника, нанимателя жилых помещений по договору социального найма, договору найма жилых помещений муниципального жилищного фонда, иных лиц, принявших помещения, с даты заключения настоящего Договора.                                   
3.3.1.2. Обязанность по внесению платы за содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном доме, а также платы за предоставленные коммунальных услуг прекращается у Собственника с даты государственной регистрации Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ленинградской области перехода права собственности на жилое помещение (квартиру) к новому собственнику и внесения соответствующе записи в Единый государственный реестр прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
3.3.2. Для обеспечения при необходимости оперативной связи с Собственником в целях, связанных с исполнением Договора, сообщить Управляющей организации контактные телефоны.

3.3.3. Соблюдать, а также принимать меры по обеспечению соблюдения пользователями помещений действующих правил пользования такими помещениями.
3.3.4. Поддерживать собственное жилое помещение (квартиру) в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме и придомовой территории.

3.3.5. В заранее согласованное время обеспечить допуск в свое жилое помещение (квартиру) представителей Управляющей организации или уполномоченных Управляющей организации лиц для выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварий – в любое время.

3.3.6. Согласовывать с Управляющей организацией установку за счет собственных средств индивидуальных приборов учета холодной воды, газа.  

3.3.7. В случае длительного отсутствия, в целях не допущения аварийных ситуаций на инженерных коммуникациях принимать меры по их предупреждению (перекрывать внутриквартирные вентили стояков холодного водоснабжения, газоснабжения). 

3.3.8. Извещать Управляющую организацию обо всех изменениях количества фактически проживающих в жилом помещении (квартире) граждан.  

3.4. Собственник и лица, принявшие от застройщика по передаточному акту или иному документу о передаче жилых и нежилых помещений вправе:

3.4.1. Требовать от Управляющей организации надлежащего выполнения работ и услуг по Договору.

3.4.2. В пределах, установленных законодательством, требовать и получать от Управляющей организации информацию о качестве, объемах, сроках и стоимости выполнения работ и оказания услуг по Договору.

3.4.3. Получать от Управляющей организации документацию и информацию, указанные в пунктах 3.1.7, 3.1.9, 3.1.11, 3.1.13. Договора.

3.4.4. Требовать от Управляющей организации возмещения убытков и вреда, причиненных вследствие неисполнения либо ненадлежащего исполнения последним своих обязанностей по Договору.

4. Платежи и расчеты по Договору

4.1. Собственники и(или) наниматели жилых помещений по договору социального найма, договору найма жилых помещений муниципального жилищного фонда, иные лица, принявшие помещения, ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим (расчетным) месяцем, в соответствии с выставленным Управляющей организацией, либо уполномоченным управляющей организацией лицом, платежным документом (для физических лиц) и документами, подтверждающими выполнение работ и оказание услуг (для юридических лиц), вносит плату за содержание и ремонт жилого помещения (квартиры) и плату за предоставление коммунальных услуг в жилое помещение (квартиру). 
Способ внесения управляющей организации собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения, платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги ___________________________________________________________________________________________.
                                                (определяется управляющей организацией)
4.2. Ежемесячная плата Собственника и(или) нанимателя жилых помещений по договору социального найма, договору найма жилых помещений муниципального жилищного фонда, иного лица, принявшего помещения, за содержание и ремонт помещения, рассчитанная организатором конкурса в зависимости от конструктивных и технических параметров многоквартирного дома, степени износа, этажности,  наличия газового, санитарно – технического и иного оборудования, материала стен, кровли, других параметров, а так же от объема и количества обязательных работ и услуг, выполняемых согласно Перечню и Перечню дополнительных работ и услуг (далее – цена Договора) на момент заключения Договора составляет _______________ рублей на 1 кв. м. общей площади.
4.3. Размер ежемесячной платы за помещение устанавливается в соответствии с долей в праве собственности на общее имущество в Многоквартирном доме, пропорциональной принадлежащему Собственнику помещению согласно ст.ст. 249, 289 Гражданского кодекса Российской Федерации и ст.ст. 37, 39 Жилищного кодекса Российской Федерации.

4.4. В случае изменения доли Собственника в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме, а также при внесении изменений в действующее законодательство, размер платы по Договору подлежит изменению путем внесения изменений в Договор.

4.5. Размер платы за содержание и ремонт помещения определен для Собственника в соответствии с Правилами проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, утвержденных постановлением Правительства РФ от 06.02.2006 № 75, размер платы за содержание и ремонт помещения  в многоквартирном доме определяется из расчета 1 кв. метра общей площади помещения и устанавливается одинаковым для собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме.

4.6. В случае установления общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме размера  платы собственников помещений за содержание и  ремонт общего имущества в многоквартирном доме, включая услуги по управлению многоквартирным домом, в размере, отличном от размера  платы за содержание и ремонт жилого помещения, установленной организатором конкурса по результатам проведенного конкурса, плата Собственника за содержание и  ремонт общего имущества в многоквартирном доме определяется в дополнительном соглашении к Договору, с учетом  соответствующих решений, принятых на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме, проведенным в соответствии с Жилищным кодексом РФ. В дополнительном соглашении указываются дата проведения и решение общего собрания собственников помещений многоквартирного дома (протокол  от  ______ № __). Размер ежемесячной платы для Собственника устанавливается на общем собрании собственников помещений на срок не менее чем один год с учетом предложений Управляющей организации за 1 кв. метр в месяц. 
4.7. Ежемесячная плата Собственника за содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном доме определяется как произведение общей площади его помещений на размер платы за 1 кв. метр такой площади в месяц.
Размер платы может быть уменьшен для внесения Собственником в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации, в порядке, установленном органами государственной власти.

4.8. Размер платы за коммунальные услуги, потребляемые в помещениях, оснащенных индивидуальными приборами учета, а также при оборудовании Многоквартирного дома общедомовыми приборами учета рассчитывается в соответствии с объемами фактического потребления коммунальных услуг, определяемыми в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации, а при отсутствии индивидуальных и (или) общедомовых приборов учета - исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органом государственной власти в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается с учетом коммунальных ресурсов, потребленных организациями, расположенными вне Многоквартирного дома, но подключенными к его инженерным сетям, в соответствии с п. 3.1.15. Договора.

4.9. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, установленным органами государственной власти в порядке, установленном федеральным законом.

4.10. Неиспользование жилого помещения (квартиры) Собственником не является основанием невнесения платы за это помещение.

4.11. При временном отсутствии проживающих в жилых помещениях граждан внесение платы за холодное водоснабжение, электроснабжение и водоотведение при отсутствии в жилом помещении (квартире) индивидуальных приборов учета по соответствующим видам коммунальных услуг осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утвержденном Правительством Российской Федерации.

4.12. Собственник не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы их жизни и здоровью, предупреждением ущерба их имуществу.

4.13. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, размер платы за коммунальные услуги изменяется в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации.

4.14. Собственник вправе осуществить предоплату за текущий месяц и более длительные периоды, потребовав от Управляющей организации платежные документы, с последующим перерасчетом. В случае расчетов, производимых по прибору учета (общедомовому, индивидуальному) или отсутствия Собственника осуществляется перерасчет суммы, подлежащей оплате за предоплаченный период.

4.15. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату по отдельно заключенным договорам.

5. Ответственность

5.1. Стороны Договора несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и Договором.  
5.2. При обнаружении существенных недостатков выполненной работы по содержанию общего имущества Многоквартирного дома Собственник и лица, принявшие от застройщика по передаточному акту или иному документу о передаче жилых и нежилых помещений вправе потребовать от Управляющей организации повторного выполнения работы (оказания услуги) за ее счет. 

5.3. В случае выполнения принятых по Договору обязательств посредством привлеченных Управляющей организацией подрядчиков последняя несет ответственность за убытки перед Собственником и лицами, принявшими от застройщика по передаточному акту или иному документу о передаче жилых и нежилых помещений, причиненные этими подрядчиками при исполнении договора, а также за последствия неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств.
5.4. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный общему имуществу в Многоквартирном доме, возникший в результате ее действий или бездействия, в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

5.5. Убытки, понесенные Собственником и лицами, принявшими от застройщика по передаточному акту или иному документу о передаче жилых и нежилых помещений или Управляющей организацией в связи с неисполнением, либо ненадлежащим исполнением стороной своих обязательств по Договору, возмещаются в соответствии с действующим законодательством.

5.6. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение принятых на себя обязательств по Договору в случае, если такое неисполнение либо ненадлежащее исполнение было вызвано обстоятельствами непреодолимой силы.

При возникновении таких обстоятельств, Сторона, подвергшаяся их воздействию, обязана в наиболее короткий возможный срок уведомить другую Сторону об их возникновении и их влиянии на возможность исполнения своих обязательств по Договору.

Под обстоятельствами непреодолимой силы в Договоре понимаются внешние и чрезвычайные события, отсутствовавшие во время подписания Договора и наступившие помимо воли и желания Сторон, действие которых Стороны не могли предотвратить мерами и средствами, которые оправдано и целесообразно ожидать от добросовестно действующей Стороны. К подобным обстоятельствам относятся: война и военные действия, эпидемии, природные катастрофы, делающие невозможным исполнение обязательств по Договору.

При наступлении обстоятельств непреодолимой силы Управляющая организация осуществляет указанные в Договоре работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном  доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. 

При этом размер платы за содержание и ремонт помещения в многоквартирном доме по Договору должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.
6. Изменение и расторжение Договора 

6.1. Изменение условий Договора допускается по соглашению Сторон с учетом соответствующих решений общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме, за исключением случаев, установленных Договором или гражданским законодательством Российской Федерации. Соглашение об изменении Договора совершается в той же форме, что и сам Договор.

6.2. Расторжение Договора допускается в случаях предусмотренных действующим законодательством, по соглашению Сторон с учетом соответствующих решений общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме, в этом случае Договор считается расторгнутым через 30 (тридцать) дней с момента подписания письменного соглашения о расторжении Договора.

6.3. Если до истечения срока действия Договора общим собранием собственников помещений в Многоквартирном доме принято решение о выборе или об изменении способа управления этим домом, Собственники в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения Договора по истечении каждого последующего года со дня заключения Договора.

6.4. Договор может быть расторгнут Собственником в одностороннем порядке на основании соответствующего решения общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме в случае, если Управляющая организация не выполняет условий Договора. Дата расторжения договора должна быть единой для всех собственников помещений в многоквартирном доме и определяется общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме.
6.5. В случае расторжения Договора по инициативе Собственника Собственник обязан письменно уведомить об этом Управляющую организацию не менее чем за 30 (тридцать) дней до даты расторжения Договора.
6.6. Управляющая организация вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора, если размер платежей по Договору не обеспечивает рентабельную работу Управляющей организации и Управляющей организацией было направлено письменное предложение каждому собственнику помещений в Многоквартирном доме об увеличении размера платы за содержание и текущий ремонт общего имущества данного дома, которое не было поддержано общим собранием собственников помещений в Многоквартирном доме. При расторжении Договора должны быть соблюдены нормы жилищного законодательства Российской Федерации.

6.7. О расторжении Договора Управляющая организация обязана письменно уведомить Собственника не позднее, чем за 30 (тридцать) дней до даты, с которой Договор считается расторгнутым.

6.8. Управляющая организация за 30 (тридцать) дней до прекращения и (или) расторжения договора обязана передать вновь выбранной управляющей организации, ТСЖ, ЖСК, ЖК или иному специализированному потребительскому кооперативу либо в случае непосредственного управления Многоквартирным домом собственниками помещений в Многоквартирном доме одному из данных собственников, указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления Многоквартирным домом, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в Многоквартирном доме техническую документацию на Многоквартирный дом и иные связанные с управлением Многоквартирным домом документы, в том числе подписанную унифицированную форму первичной учетной документации по учету основных средств № ОС-1а "Акт о приемке-передаче здания (сооружения)", а также акт технического состояния Многоквартирного дома. 
7. Контроль за выполнением Управляющей организацией

обязательств по Договору

7.1. Контроль за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по Договору осуществляется Собственником в соответствии с законодательством Российской Федерации и Договором.

7.2. Собственник осуществляет контроль за оказанием услуг и (или) выполнением работ по управлению Многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, в том числе помещений, входящих в состав общего имущества в данном доме, качеством предоставляемых коммунальных услуг нанимателям жилых Помещений и арендаторам нежилых Помещений.

7.3. При несоблюдении Управляющей организацией условий Договора Собственник и лица, принявшие от застройщика по передаточному акту или иному документу о передаче жилых и нежилых помещений направляют обращение в администрацию МО «Сиверское городское поселение Гатчинского муниципальный район Ленинградской области об организации проведения проверки деятельности Управляющей организации и в случае, если по результатам указанной проверки выявлено невыполнение Управляющей организацией условий Договора - созыве собрания собственников помещений в данном доме для решения вопросов о расторжении Договора с Управляющей организацией и о выборе новой управляющей организации или об изменении способа управления данным домом.

8. Срок действия договора

8.1. Договор ступает в силу с момента подписания его Сторонами. Управляющая организация обязана приступить к выполнению Договора с даты подписания настоящего Договора.

8.2. Договор заключен на срок 3 (Три) года. Срок действия настоящего Договора начинается с «___» _________ 201_г. и заканчивается «___» __________ 201__г. Срок действия указанного договора продлевается на 3 месяца, если:

1) большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;

2) товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;

3) другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению;

4) другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом в соответствии с настоящими Правилами, не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом.
8.3. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены Договором.
8.4. Изменение и (или) расторжение настоящего договора осуществляются в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ.

9. Прочие условия

9.1. В случае возникновения обстоятельств, не предусмотренных настоящим договором, а также при изменении нормативно-правовых актов, указанных в тексте договора, стороны руководствуются действующим законодательством РФ.
9.2. Все споры и разногласия по Договору разрешаются путем переговоров между Сторонами, а в случае невозможности урегулирования разногласий соглашением Сторон споры рассматриваются в судебном порядке.

9.3. Любая договоренность между Сторонами, влекущая за собой новые обстоятельства (условия), не предусмотренные Договором, считается действительной, если она подтверждена Сторонами в письменной форме путем заключения дополнительного соглашения к Договору.

9.4. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации Стороны обязаны письменно в недельный срок сообщить друг другу о произошедших изменениях. 

9.5. Все указанные в Договоре приложения являются его неотъемлемой частью. 

9.6. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.
10. Приложения:

            10.1. Приложение № 1 – Перечень помещений. 
10.2. Приложение № 2 – Состав общего имущества многоквартирного дома. 
10.3. Приложение № 3 – Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса.
10.4. Приложение № 4 – Схема границ придомовой территории, подлежащих уборке, закрепленной за Управляющей организацией.

10.5. Приложение № 5 - Перечень коммунальных услуг.

10.6. Приложение № 6 - Перечень дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса. 

	   Собственники и лица, принявшие от застройщика помещение в данном доме по передаточному акту или иному документу о передаче:

	     Управляющая организация:


	

	
	
	

	
	
	


	
	Приложение № 1

к Договору №____  

управления многоквартирным домом 

от ________________
	


ПЕРЕЧЕНЬ ПОМЕЩЕНИЙ,

РАСПОЛОЖЕННЫХ В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ 
по адресу: Ленинградская область, Гатчинский  район, г.п. Сиверский, ул. Красная, д. 31
	№ 

п/п
	категория помещения
	Площадь

(кв.м.)
	Этаж
	Иное

	1
	1-комнатная квартира
	34,0
	1
	

	2
	2- комнатная квартира
	45,7
	1
	

	3
	2- комнатная квартира
	46,0
	1
	

	4
	2- комнатная квартира
	55,1
	1
	

	5
	2- комнатная квартира
	55,1
	1
	

	6
	3- комнатная квартира
	77,2
	1
	

	7
	2- комнатная квартира
	50,2
	1
	

	8
	1- комнатная квартира
	34,0
	2
	

	9
	2- комнатная квартира
	49,7
	2
	

	10
	2- комнатная квартира
	50,0
	2
	

	11
	2- комнатная квартира
	55,3
	2
	

	12
	2- комнатная квартира
	55,3
	2
	

	13
	3- комнатная квартира
	77,3
	2
	

	14
	2- комнатная квартира
	50,0
	2
	

	15
	4- комнатная квартира
	88,9
	3
	

	16
	3- комнатная квартира
	61,6
	3
	

	17
	1- комнатная квартира
	42,3
	3
	

	18
	2- комнатная квартира
	55,4
	3
	

	19
	3- комнатная квартира
	76,9
	3
	

	20
	2- комнатная квартира
	50,2
	3
	

	21
	1- комнатная квартира
	31,8
	1
	

	22
	3- комнатная квартира
	79,9
	1
	

	23
	1- комнатная квартира
	33,7
	1
	

	24
	2- комнатная квартира
	45,0
	1
	

	25
	3- комнатная квартира
	79,6
	1
	

	26
	1- комнатная квартира
	31,8
	1
	

	27
	1- комнатная квартира
	31,8
	2
	

	28
	3- комнатная квартира
	79,9
	2
	

	29
	1- комнатная квартира
	33,4
	2
	

	30
	2- комнатная квартира
	45,1
	2
	

	31
	3- комнатная квартира
	79,9
	2
	

	32
	1- комнатная квартира
	31,6
	2
	

	33
	1- комнатная квартира
	31,8
	3
	

	34
	3- комнатная квартира
	79,7
	3
	

	35
	1- комнатная квартира
	33,6
	3
	

	36
	2- комнатная квартира
	44,9
	3
	

	37
	3- комнатная квартира
	79,6
	3
	

	38
	1- комнатная квартира
	31,5
	3
	

	39
	2- комнатная квартира
	50,3
	1
	

	40
	3- комнатная квартира
	76,6
	1
	

	41
	2- комнатная квартира
	55,6
	1
	

	42
	2- комнатная квартира
	55,5
	1
	

	43
	3- комнатная квартира
	66,1
	1
	

	44
	3- комнатная квартира
	66,3
	1
	

	45
	1- комнатная квартира
	34,3
	1
	

	46
	2- комнатная квартира
	50,2
	2
	

	47
	3- комнатная квартира
	76,7
	2
	

	48
	2- комнатная квартира
	55,4
	2
	

	49
	2- комнатная квартира
	55,6
	2
	

	50
	3- комнатная квартира
	66,3
	2
	

	51
	3- комнатная квартира
	66,1
	2
	

	52
	1- комнатная квартира
	34,0
	2
	

	53
	2- комнатная квартира
	50,8
	3
	

	54
	3- комнатная квартира
	77,2
	3
	

	55
	2- комнатная квартира
	55,4
	3
	

	56
	2- комнатная квартира
	55,6
	3
	

	57
	3- комнатная квартира
	66,1
	3
	

	58
	3- комнатная квартира
	66,2
	3
	

	59
	1- комнатная квартира
	34,0
	3
	

	Итого общая площадь жилых помещений
	3229,1
	
	

	1
	нежилое помещение
	6,7
	1
	электрощитовая

	2
	нежилое помещение
	11,4
	техподполье
	ИТП

	3
	нежилое помещение
	10,8
	техподполье
	водомерный узел

	Итого общая площадь нежилого помещения
	28,9
	
	

	1
	место общего пользования
	5,3
	
	тамбур

	2
	место общего пользования
	34,3
	
	коридор

	3
	место общего пользования
	40,1
	
	коридор

	4
	место общего пользования
	22,7
	
	коридор

	5
	место общего пользования
	5,4
	
	тамбур

	6
	место общего пользования
	26,5
	
	коридор

	7
	место общего пользования
	32,4
	
	коридор

	8
	место общего пользования
	17,5
	
	коридор

	9
	место общего пользования
	5,4
	
	тамбур

	10
	место общего пользования
	37,1
	
	коридор

	11
	место общего пользования
	43,1
	
	коридор

	12
	место общего пользования
	27,9
	
	коридор

	Итого уборочная площадь       

    лестничных клеток
	297,7
	
	

	1
	место общего пользования
	43,3
	техподполье
	помещение

	2
	место общего пользования
	25,5
	техподполье
	помещение

	3
	место общего пользования
	25,6
	техподполье
	помещение

	4
	место общего пользования
	42,1
	техподполье
	помещение

	5
	место общего пользования
	36,2
	техподполье
	помещение

	6
	место общего пользования
	89,4
	техподполье
	помещение

	7
	место общего пользования
	30,8
	техподполье
	помещение

	8
	место общего пользования
	59,1
	техподполье
	помещение

	9
	место общего пользования
	58,4
	техподполье
	помещение

	10
	место общего пользования
	80,8
	техподполье
	помещение

	11
	место общего пользования
	85,4
	техподполье
	помещение

	12
	место общего пользования
	33,6
	техподполье
	помещение

	13
	место общего пользования
	33,8
	техподполье
	помещение

	14
	место общего пользования
	21,7
	техподполье
	помещение

	15
	место общего пользования
	4,1
	техподполье
	кладовая

	16
	место общего пользования
	30,7
	техподполье
	помещение

	17
	место общего пользования
	23,8
	техподполье
	помещение

	18
	место общего пользования
	32,2
	техподполье
	помещение

	19
	место общего пользования
	17,3
	техподполье
	помещение

	20
	место общего пользования
	31,3
	техподполье
	помещение

	21
	место общего пользования
	30,0
	техподполье
	помещение

	22
	место общего пользования
	16,7
	техподполье
	помещение

	23
	место общего пользования
	31,2
	техподполье
	помещение

	24
	место общего пользования
	58,5
	техподполье
	помещение

	25
	место общего пользования
	58,4
	техподполье
	помещение

	26
	место общего пользования
	57,8
	техподполье
	помещение

	27
	место общего пользования
	52,9
	техподполье
	помещение

	28
	место общего пользования
	36,0
	техподполье
	помещение

	29
	место общего пользования
	27,8
	техподполье
	помещение

	30
	место общего пользования
	24,2
	техподполье
	помещение

	31
	место общего пользования
	27,4
	техподполье
	помещение

	Итого площадь техподполья
	1226,0
	
	

	Всего общая площадь мест общего пользования
	1523,7
	
	


	   Собственники и лица, принявшие от застройщика по передаточному акту или иному документу о передаче жилых и нежилых помещений:

 
	     Управляющая организация:




[Введите текст]


