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1. Введение

 Проект планировки и проект межевания территории по адресу Ленинградская область, Гатчинский район, поселок  Сиверский, ограниченной Беломорским шоссе, территорией ОАО «Кировский район», многоквартирной жилой застройкой, ул. Толмачева, индивидуальной жилой застройкой, ул. Еленинской, ул. Толмачева 

выполнен на основании Постановления №239 от 19 июля 2011г.
          Проект планировки разработан в соответствии с Градостроительным кодексом РФ,  Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, СНиП 2.07.01-89*, региональным нормативам градостроительного проектирования ЛО (6 редакция), Федеральный закон от 22.07.2008 г. № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».
 Проект  выполняется на топографической съемке   М 1:2000, составленной по материалам съемки М 1:2000.
  В разработке проекта принимали участие специалисты ООО ПКФ «ОРБИТА»:

          Директор ООО ПКФ «ОРБИТА»                                           Рейнштром  В.А.                                                                           

          ГАП                                                                                          Бодоговская Т.В.

          ГИП                                                                                          Федотов Н.И.

          Архитекторы                                                                            Бодоговская Т.В.
2. Разрешительная документация
       Основанием для подготовки проекта планировки и проекта межевания является:

Договор аренды земельного участка № 906  от 27.05.2007г.  
3. Цели и задачи проекта планировки территории
Обеспечение устойчивого развития территории, выделение границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

Выделение элементов внутриквартальной планировочной структуры, являющихся территорией общего пользования.

Установление параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, включая красные линии, дороги, улицы, проезды, объекты инженерной и транспортной инфраструктур.

4. Исходные материалы            
            В качестве исходных материалов использованы:

Материалы имеющихся инженерных изысканий (топографическая съемка территории в масштабе 1:2000 в цифровом виде, отчеты инженерно-геологических).
Информация о землепользовании с границами земель различных категорий, границами землеотводов, границами земельных участков.
5. Краткая характеристика территории       
Си́верский (фин. Siiverska) − посёлок городского типа в Гатчинском муниципальном районе Ленинградской области. Административный центр Сиверского городского поселения.
Расположен в южной части района на реке Оредеж, в 23 км к югу от административного центра района — города Гатчина. Численность населения — 12 189 жителей (1 января 2009 года), крупнейший посёлок городского типа в Ленинградской области.

Посёлок является популярным местом летнего отдыха жителей Санкт-Петербурга, в летний период население увеличивается в несколько раз. В 2009 году в посёлке открыт историко-бытовой музей «Дачная столица».

Исторические районы.
Дерновский
Дружносельский
Кезево
Меженский Берег
Строганов Мост
Сиверский-2 (военный городок) 

Транспорт.

Через посёлок проходит автомобильная дорога Р40 Кемполово—Шапки.
Через посёлок проходит железная дорога Санкт-Петербург—Псков, имеется станция Сиверская. Осуществляется пригородное пассажирское сообщение электропоездами с Санкт-Петербургом и Лугой. 

Большое значение имеет умеренно-влажный микроклимат Сиверской. Густые смешанные леса, в которых преобладают хвойные породы деревьев, защищают дачный поселок от холодных ветров. Поэтому даже по сравнению с Петербургом здесь всегда больше солнечных дней.

Береговые красные пески, содержащие в своем составе, кроме радия, такие ценные элементы как железо, калий, натрий, кальций, серебро и даже золото, вместе с довольно плодородными почвами, создают такие замечательные условия для роста растений, что некоторые деревья в Сиверской достигают гигантских размеров (до 33 метров), а отдельные экземпляры папоротников бывают выше роста человека. На оредежских берегах встречаются всевозможные ботанические редкости. Где ещё, как не Сиверской, можно полюбоваться крымской сосной или сибирским кедром?

Ещё одно немаловажное отличие сиверской земли от других регионов - отсутствие болот, а это благоприятно сказывается на летнем отдыхе дачников: здесь нет ни комаров, ни мошек. Сиверская и её окрестности расположены на высоте около ста метров над уровнем моря. Самая высокая точка на территории посёлка имеет отметку 107 метров и называется «Сиверской горой». 
Территория проектируемого жилого квартала  располагается по адресу: Ленинградская область, Гатчинский район, г.п. Сиверский, ул. Толмачева, ул. Еленинская.
Рельеф территории носит в целом равнинный характер, с отдельными элементами холмистой поверхности.

Площадь территории – 8.77га.

6. Основные характеристики природно-климатических условий  
Общая характеристика и природные условия территории

Район проектирования в соответствии со СНиП 2.01.01.-82 «Строительная климатология и геофизика» относится  к II- климатическому району и характеризуется следующим образом:

· среднегодовая температура наружного воздуха -4.30С

· расчетная температура наружного воздуха при проектировании отопления и вентиляции - зимняя -29.00С, летняя  +20.00С.

· отопительный сезон составляет 219 суток при средней температуре наружного воздуха за отопительный период -2.20С.

· преобладающие ветры юго-западного и западного направлений, соответственно 16.5 и 18%

· среднегодовая относительная влажность 79%.

Климатические условия зоны проектируемых объектов:

· Район по гололеду




IV (В=5мм)

· Район по ветру 




II ( =40кг/м)

· Температура воздуха 



+33 C - -26 C
· Cреднегодовая  температура воздуха 
5.2 С

· Удельное сопротивление грунта

350-450  Ом*м

· Степень загрязненности атмосферы 

II
· Среднегодовая продолжительность гроз

менее 40 ч

Климат атлантико-континентальный. Морские воздушные массы обусловливают сравнительно мягкую зиму с частыми оттепелями и умеренно-тёплое, иногда прохладное лето. Средняя температура января −8 °C, июля +17 °C. Годовое количество осадков 650—700 мм, в зимний период выпадают преимущественно в виде снега. Преобладают западные и южные ветры. Весной и летом наблюдается явление белых ночей. 

По розе ветров преобладают несильные западные и южные ветры. Весной и летом проявляются белые ночи.
7. Архитектурные решения            
Данный проект сделан в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования ЛО (6 редакция):

· Типы проектируемых домов в квартале:

На территории квартала предусматривается строительство следующих типов домов:

- Индивидуальные жилые дома 

- Многоквартирные блокированные дома 

·  Расчет проживающих людей в квартале:
Для определения объемов и структуры жилищного строительства средняя обеспеченность жилым фондом (общая площадь) на 1 человека принимается 18 м2.
В проектируемом квартале предусматривает строительство 3-х многоквартирных блокированных дома: два 3-х и один 5-ти этажный. Соответственно многоквартирный блокированный дом имеет следующие параметры:

- 3 этажа, 6 квартир на этаж, 18 квартир в доме, дом рассчитан на 54 чел;

- 5 этажей, 15 квартир на этаж, 75 квартир в доме, дом рассчитан на 225 чел. 
Индивидуальные жилые дома рассчитаны в среднем на 3 человека

Общее количество проживающих в квартале: 
- 54*2 блокированных 3-х этажных дома = 162 чел.

-  75 квартир блокированного 5-ти этажного дома =225 чел
- 41 индивидуальных дома =  123 чел.
· Предельные размеры земельных участков для индивидуального жилищного строительства и личного подсобного хозяйства в сельских поселениях устанавливаются органами местного самоуправления.
На территории квартала предусмотрен минимально необходимый состав зданий, сооружений, площадок общего пользования:

- Магазин, встроенный в первый этаж блокированного дома
- Контрольно – пропускной пункт  на въезде в квартал

- Гостевая парковка при въезде в квартал на 3 м/места (для индивидуальных домов, а для блокированных домов гостевая парковка располагается возле дома).

- Детская площадка (из расчета 1 м.кв. на 1 участок).

- Универсальная площадка (из расчета 4.3 м.кв. на 1 участок).

- Хозяйственные площадки
· Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на придомовых участках принимаются в соответствии с требованиями Федерального закона от 22.07.2008 г. № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».
До границы соседнего участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

- от индивидуального дома – 3 м;

- от постройки для содержания скота и птицы – 4 м;

- от других построек (бани, автостоянки и др.) – высоты строения (в верхней точке), но не  менее 3 м;

Допускается пристройка хозяйственного сарая, автостоянки, бани, теплицы к индивидуальному, усадебному дому с соблюдением требований санитарных, зооветеринарных и противопожарных норм.

Постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать только к индивидуальным жилым домам, домам усадебного типа при изоляции от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями; при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.
Вспомогательные строения, за исключением автостоянок, размещать со стороны улиц не допускается.
Состав и площади хозяйственных построек и пристроек для индивидуальной трудовой деятельности принимаются в соответствии с градостроительным планом земельного участка.
· Хозяйственные площадки в сельской жилой зоне предусматриваются на придомовых участках (кроме площадок для мусоросборников, размещенных из расчета 1 контейнер на 10 домов), но не далее чем 100 м от входа в дом.
Соответственно: на 41 участок (индивидуальных домов) необходимо 4 контейнера.
· Удельный вес озеленения квартала застройки составляет мин 3% территории
Соответственно: минимум площадь озеленения = 2631 м.кв.  в соответствии с

Приложением в СНиП 2.07.01-89*
· Транспортная инфраструктура квартала:

На территории с застройкой индивидуальными жилыми домами стоянки размещаются в пределах отведенного участка.

Количество въездов на территорию малоэтажной жилой застройки два.

К каждому участку малоэтажной жилой застройки спроектированы проезды в соответствии с требованиями Федерального закона от 22.07.2008 г. № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

Для парковки легковых автомобилей посетителей территории малоэтажной жилой застройки следует предусматривать гостевые автостоянки из расчета:

- при застройке блокированными домами – не менее 1 машино-места на 3 квартиры.
Гостевые автостоянки допускается устраивать около дома на расстоянии минимум 10 метров по нормам пожарной безопасности.
Соответственно, на блокированный дом необходимо: 

      6 м/мест на один секционный дом + 1 гостевое м/мест+1 для инвалидов=8м/мест
8. Границы квартала проектирования           
Границы квартала определены кадастровым планом участка:
Общая площадь территории 8.77 га.

Таблица координат поворотных точек квартала:                      

	№ точки
	       X
	      Y

	     1
	29621.86
	101830.19

	     2
	29628.90
	101813.16

	     3
	29675.65
	101700.06

	     4
	29747.83
	101721.86

	     5
	29783.88
	101670.79

	     6
	29746.83
	101639.63

	     7
	29756.37
	101627.75

	     8
	29741.10
	101612.75

	     9
	29723.20
	101596.16

	    10
	29577.05
	101490.60

	    11
	29556.04
	101527.95

	    12
	29581.01
	101541.16

	    13
	29551.70
	101594.24

	    14
	29488.95
	101560.95

	    15
	29445.68
	101646.25

	    16
	29291.82
	101599.77

	    17
	29250.56
	101718.12


9. Технико-экономические показатели квартала           
	№
	Наименование:
	         Единицы     измерения
	    показатели

	1
	Общая площадь территории
	          га.
	       8.77

	2
	Средняя площадь участков
	        м.кв
	       1263

	3
	Общее количество формируемых земельных участков
	        шт.
	         47

	4
	Площадь ЗУ многоквартирных блокированных домов (3 дома)
	        м.кв
	      10 496

	5
	Площадь зон общего пользования, в том числе:
	        га.
	         2.1

	5.1
	Дороги, проезды, тротуары
	        м.кв
	      12 614

	5.2
	Озеленение
	        га.
	       0.63

	5.3
	Участок под административно-бытовое здание 
	        м.кв
	         300

	5.4
	Площадки для мусоросборников и хозяйственных нужд
	        м.кв
	        700

	5.5
	Гостевая парковка
	        м.кв
	         75

	5.6
	Территория детской и универсальной площадок
	        м.кв
	       1223

	6
	Территория водозаборных сооружений подземного источника водоснабжения
	        м.кв
	       4782


10. Вертикальная планировка           
При  решении вертикальной планировки, принята сплошная система планировки.

Отметки планировки территории приняты с учетом отметок прилегающей территории, с учетом обеспечения наименьшего объема земляных работ, обеспечения отвода поверхностных стоков к проездам и площадкам с последующим выпуском в ливневую канализацию.

Проектные продольный уклон по проездам принят от 0.005 до 0.024, а поперечный уклон проезжей части проездов ( односкатный) принят 0.020. Продольный уклон на стоянках автомобилей принят 0.010.

Планировка территории  приведена на чертеже 1181/ППТМ, лист 6 (Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории). 

ГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ

ПРИЛОЖЕНИЯ

ООО ПКФ «Орбита», 2011г.


